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Konszolidalt mérleg - Eszkoz oldal

adatok ezer forintban 2023.06.30 2022.12.31
ESZKOZOK

Even tuli eszkozok

Immateridlis javak 229532 263 369
Ingatlanok 206 754 186 339
Gépek és berendezések 106 419 96 543
Halasztott add kovetelések 140 859 130922
Eszkdz hasznalati jog 272 600 285371
Goodwill 1254 800 548 267
Even tuli eszk6zok dsszesen 2210964 1510 811
Forgoeszko6zok

Készletek 17 849 12971
Vevikovetelések 741396 402 004
Révid lejaratu kapcsolt kbvetelések 11708 40 000
Egyéb rovid lejaratu kévetelések 1586 583 1927 486
Jovedelem add kovetelések 30337 21020
Pénzeszkdzok 3468 387 4 403 666
Ertékesitésre tartott eszk6zok 199 867 -
Forgoeszk6zok dsszesen 6 056 127 6 807 147
Eszk6zok osszesen 8267 091 8317 958




OTTHON CENTRUM HOLDING KFT.
2023. JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIMUTATASOK

Konszolidalt mérleg - Forras oldal

adatok ezer forintban 2023.06.30 2022.12.31
FORRASOK

Sajat toke

Jegyzett t6ke 422 857 422 857
Toketartalék 33 694 33694
Eredménytartalék 2 364 205 1634780
Targyévi eredmény 280 640 1113125
Egyéb atfogd jovedelem 16 507 -
Anyavallalatra juté sajat téke 6sszesen 3117 903 3 204 456
Nem ellen6rz6 részesedés 651 201 389 234
Sajat toke 6sszesen 3769104 3593 690

Hosszu lejaratu kotelezettségek

Hosszu lejaratu hitelek, kélcsonok 9740 17 460
Céltartalékok véarhato kotelezettségekre - 15 200
Halasztott add kotelezettségek 63 360 60 984
Hosszu lejaratl kapcsolt kotelezettségek 47 757 50610
Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek 111 865 149 019
Egyéb hosszl lejaratu kotelezettségek 2981709 2981709
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 3214431 3274982

Rovid lejaratu kotelezettségek

Rovid lejaratu hitelek és kélcs6nok 15 440 15 440
Rovid lejaratu lizingk6telezettségek 147 212 139306
Szalliték 389678 66 585
Révid lejaratu kapcsolt kételezettségek 22299 18 303
Egyéb kotelezettségek 676 438 1142011
Jovedelem adé kotelezettségek 32489 67 641
Rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen 1283 556 1449 286
Kotelezettségek és sajat t6ke 6sszesen 8267 091 8317958
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Konszolidalt atfogé eredménykimutatas

adatok ezer forintban 2023.06.30 2022.06.30

Ertékesités nettd arbevétele 2581740 3319138
Egyéb miikédési bevétel 64 925 126 370
Osszes miikodési bevétel 2 646 665 3445 508
Anyagkoltségek 30019 30 255
Eladott aruk és szolgaltatasok 858 838 1377327
Igénybe vett szolgaltatasok 1019087 892 206
Személyi jellegli raforditasok 313 206 272 361
Ertékcsokkenés és értékvesztés 140 333 118 305
Egyéb miikédési raforditasok 45 668 54 299
Osszes miikodési koltség 2407 151 2744753
Miikodési eredmény (EBIT) 239514 700 755
Pénziigyi m(iveletek bevételei 314 459 90 058
Pénziigyi m(iveletek raforditdsai 102 395 57 204
Pénziigyi miiveletek eredménye 212 064 32854
Addzas elé6tti eredmény 451 578 733 609
Halasztott addfizetési bevétel/kotelezettség - 12791 9785
Adofizetési kotelezettség 82214 90 905
Adézott eredmény 382 155 632919
Arfolyamvéltozés hatésa 29 048 -
Halasztott adé hatas - 5229 -
Egyéb atfogo jovedelem 23819 -
Teljes atfogo jovedelem 405 974 632919

Addzott eredménybdl

Anyavillalatra juté 280 640 555 040
Nem ellendrzé részesedésre juto 101516 77 879

Egyéb atfogd jovedelembdl

Anyavallalatra juté 16 507 -
- Nem ellen6rz6 részesedésre juto 7 312 -

Teljes atfogd jévedelembdl:

Anyavallalatra jutd 297 146 555 040
Nem ellen6rz6 részesedésre jutd 108 828 77 879



$0T 69L € 102 1S9 €06 LIT € TSET99¢C ¥69 €€ LS8 2Ty ue-0€ sniunl *€z0z 89juaAsy
SL6 SOV 878 80T LYT L6 LYT L6C wa|apanol o3oje saljaL
000 08 = qee ST - S99 ¥9 # S99 9 = |9SS9pPas9ZSa) QZIQUS||3 WBU OldYezues|
€L6 TVE €L6 TVE 9s9z49zs3sw 1eje|leardues
¥€S €67 - 66v VLT - GEO 6TE = SE06IE = X9[e1zs0
069 €65 € v€T 68€ 9t 0T € S06 LvLT 69 €€ LS8 TTv UR-TE 19quIddAP ZZ0T 33|uaA3]
¢0L 699 LT9 10T S80 8SS 580 89S wajapanol o3o)1e saflaL

[9SS9PaS9ZSa) QZIQUS||D WIBU Qld¥eZURIL
ST08S STO 89 9s9zJazs3aw 1e|ejjendues
0S¥ 96€ - 0S¥ LYT s 000 6%C - 000 6%C - 191e1zs0
g€ereLee TS0 LLE TLES68T 0288EP T ¥69 €€ LS8 TTY ue-g€ sniunl 'zzoz 89juahAsy
6T6 CE9 648 LL 0¥0 SSS 0v0 9SS wa|apangl o3o)1e saljaL

[95S9POSD2SD4 0ZIQUD||S WSU Ol ezuRIL
9s9zJ9zs8aw 1e|e|jendues

A91B1zs0O

0SS 6€9 ¢ €LT 662 TEEOPE C 08L€88T 69 €€ LS8 Tt u-T€ Jaquiadap ‘TZoz S3|uaAs]

uasazsso 01 jele sppasazsa. ysodof usxazssg 9493 weles aleldelAuswpal ajeie1ao. 2301 19zA3a ueqiulioy} 19za yolepe
Q 301 1eles 215392QU3)[3 WAN onf ejejejenehuy j91el Puwipa.3 j2lereldoL 91 1 r qiuLioy jolep

esejelnwin| sezoyen 03 1eles 1jepijozsuo)y|

AOSYLVLNIAI IADNZNId SIAT L1VAITOZSNON
‘0€ SNINNT "¢20¢
141 ONIATOH WNYLNID NOHLLO



OTTHON CENTRUM HOLDING KFT.
2023. JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGY! KIMUTATASOK

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

adatok ezer forintban

Addzas el6tti eredmény

Korrekciok:
Ertékcsokkenés és amortizacid
Céltartalékok valtozasa

Fizetett kamatok
Kapott kamatok

M(ikédé téke valtozasai:

Vevd és egyéb kovetelések valtozasa

Forgdeszkozok (egyéb) valtozasa

Szallitok valtozéasa

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és elhatarolasok

Fizetett nyereségado

Miikédési tevékenységbél szarmazo netté cash flow

Targyi eszk6z6k és immaterialis javak beszerzése
Befektetett pénziigyi eszk6z6k megszerzése
Leanyvallalat értékesitése/megszerzése

Befektetési tevékenységbdl szarmazo netto cash flow

Hitelek és kolcsondk felvétele/térlesztése
Osztalék fizetése

Fizetett kamatok

Kapott kamatok

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo netto cash flow

Készpénz és készpénzjellegli tételek nettd véltozasa
Készpénz és készpénzjellegli tételek év eleji egyenlege

Készpénz és készpénzjellegti tételek év végi egyenlege

2023.06.30 2022.06.30
480 626 733 609
140 333 118 305

- 15200 -
49 334 49 441

- 302463 - 47536
29 803 - 234714

- 204745 - 5319
323093 406 202

- 61805 - 139487
- 126683 - 125389
312293 755113

- 124016 - 67389
- 99 299

- 846183 =
- 970199 31910
- 36968 - 91398
- 493534 - 396450
- 49334 - 49441
302 463 47 536

- 277373 - 489753
- 935279 297 270
4 403 666 3734185
3 468 387 4031454
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1. Altaldnos rész

1.1 A vallalkozas bemutatasa

Az Otthon Centrum Holding Kft. - késébbiekben a , Tarsasag” vagy ,,Csoport” - 2004-ben alakult,
f6 tevékenysége ingatlankdzvetités. A Csoport évi alapitasa 6ta a magyarorszagi lakéingatlan piac
egyik vezetd szereplGjévé valt és meghatarozo szerepét azéta is Grzi. A cég, a f6 profiljat jelentd
ingatlank6zvetitésen tul, sokéves tapasztalattal rendelkezik hitelkozvetités, befektetési- és
ingatlanfejlesztési tanacsadas terén. Az Otthon Centrum a Biggeorge Holding része, melynek
tagjai tobbek kozott az ingatlanfejlesztés, ingatlan alapkezelés, ingatlanfinanszirozas teriiletén
végzik tobb éve sikerrel tevékenységiiket. A Tarsasag székhelye 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Az Otthon Centrum Holding Kft. 92,5%-0s tulajdonosa a Biggeorge Holding Kft. és 7,5%-os
tulajdonosa a Quick-Omega Kft.

1.2 A mérlegkészités alapja

i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamoldsi Standardoknak vald
megfeleléségrél

A konszolidalt pénziigyi kimutatasokat az lgazgatdsag 2023. szeptember 29-én fogadta el. A
konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Nemzetkézi Pénziigyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az
Eurdpai Unié (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formdban kihirdetett és beiktatott standardok
alapjan késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetkézi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB) és a
Nemzetkoézi Pénziigyi Beszamolas Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) altal megfogalmazott, standardok
és értelmezések alkotjak.

A Csoport a 2023. junius 30-an érvényben Iévé IFRS-eket az alabbiakra alkalmazta:

e 2023. janius 30-i pénzigyi helyzet kimutatdasanak (mérleg), atfogd jovedelem
kimutatasanak és cash-flow kimutatasanak, valamint sajatt6ke-valtozas kimutatasainak
elkészitésére és bemutatasara, valamint

e 2022.janius 30-ra végz6dé id6szakra vonatkozo atfogd jovedelem kimutatasanak és cash-
flow kimutatdsanak, a 2022. december 31-i pénziigyi helyzet kimutatasanak (mérleg),
valamint az ezen id6pontokkal végz6dd idGszakokra vonatkozd sajatt6ke-valtozas
kimutatasainak elkészitésére és bemutatasara vonatkozdan.

2005. januar 1-jétSl a magyar szamviteli torvény véltozasa lehetévé teszi, hogy a Csoport
konszolidalt beszamoléjat az Eurdpai Unid Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett
IFRS alapjan készitse el. Jelenleg az EU beiktatdsi folyamatai és a Csoport tevékenysége alapjan
nincs kiilonbség a Csoport IFRS és EU altal elfogadott IFRS politikdk kozott. A pénziigyi
kimutatasokban szereplé kozzétételek megfelelnek az egyes standardokban foglalt
kdvetelményeknek.
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A konszolidalt pénziigyi kimutatasok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek
bemutatdsra, ha nincs ettdl eltérd jelzés.

i) A beszdmol6 készitésének alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a 2023. junius 30-ig kibocsatott és hatalyos standardok és
IFRIC értelmezések szerint késziiltek.

A beszamolo a bekeriilési érték elve alapjan keriilt 6sszeallitasra, kivéve azokat az eseteket, ahol
az IFRS mas értékelési elv haszndlatat koveteli meg, mint ahogy az a szdmviteli politikdban
lathato. A pénziigyi év megegyezik a naptari évvel.

iii) Az értékelés alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok esetében az értékelési alapja az eredeti bekeriilési érték,
kivéve a kovetkezG eszkozoket és kotelezettségeket, melyek valds értéken keriiltek bemutatasra,
melyek az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfelel6 pénziigyi kimutatasok elkészitése sordn sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal
vannak az alkalmazott szamviteli politikakra, valamint az eszk6z6k és kotelezettségek, bevételek
és koltségek beszamoldban szerepl6 Gsszegére. A becslések és a kapcsolddo feltételezések
multbeli tapasztalatokon és szamos egyéb tényezdén alapulnak, amelyek az adott kdriilmények
kozott ésszerlinek tekinthetdk, és amelyek eredménye képezi azon eszkdzok és kotelezettségek
konyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatarozhatok meg
egyértelmden. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektél a becslésektél.

A becslések és az alapfeltételezések fellilvizsgalatara rendszeresen sor keriil. A szamviteli
becslések mdédositasa a becslés médositasanak idGszakaban keriil megjelenitésre, ha a mddositas
csak az adott évet érinti, illetve a mddositas id6szakaban és a jovGbeli id6szakokban, ha a
modositds mind a jelenlegi, mind a jovSbeni éveket érinti.
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2. Szamviteli politika

Az aldbbiakban kertilnek bemutatasra a konszolidalt pénzugyi kimutatasok elkészitése sordn
alkalmazott jelent6sebb szamviteli politikak. A szamviteli politikdk kovetkezetesen keriiltek
alkalmazasra a jelen konszolidalt pénziigyi kimutatasokban szerepl6 id6szakokra vonatkozdéan. A
pénziigyi beszamold 6sszeallitasa soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kévetkez6k:

2.1 A szamviteli politika lényeges elemei
2.1.1 A konszolidacio alapja

Lednyvallalatok

A konszolidalt éves beszamolé az Otthon Centrum Holding Kft.-t, illetve az ellenérzése alatt allo
ledanyvallalatokat foglalja magdban. Ellenérzésrdl altalaban akkor beszéliink, ha a Csoport
kozvetve vagy kozvetlenil birtokolja az adott tarsasag szavazati jogainak tobb, mint 50%-4t, és a
tarsasag pénzigyi és operativ tevékenységébe torténd befolyas révén elénydket élvez annak
tevékenységébdl.

A megszerzett Uzletrészekre az akvizicidés szamvitel mddszere keriil alkalmazasra, amely a
megszerzéskori értékviszonyok alapjan térténik az eszk6zok és forrasok akvizicié id6pontjara,
azaz az iranyitas megszerzésének napjara vonatkozo piaci értékének alapul vételével. Az akvizicié
koltsége az ellenérték, valamint a nem iranyito részesedéseknek a megszerzett tizletben meglevé
részesedésének Gsszege. Az év kdzben megszerzett vagy értékesitett tarsasagok a tranzakcid
id6pontjatol kezd6dGen, illetve a tranzakcié idépontjaig szerepelnek a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokban.

A konszolidacidba bevont tarsasagok kézotti tranzakciok, egyenlegek és eredmények, valamint a
nem realizalt eredmények kisz(irésre keriilnek, kivéve, ha az ilyen veszteségek a kapcsolddd
eszk6zok értékvesztésére utalnak. A konszolidalt éves beszamold készitése soran a hasonld
tranzakcidkat és eseményeket egységes szamviteli elveket kévetve rogzitik.

A nem ellen6rzésre jogosito tulajdonosokra es6é tGke- és eredményrész a mérlegben és az
eredménykimutatasban kiilon soron jelenik meg. Az iizleti kombindciok vonatkozasaban a nem
ellen6rzésre jogositd részesedések vagy valds értéken, vagy a megszerzett tarsasag nettd
eszkozeinek valds értékébsl a nem iranyitd tulajdonosokra juté Osszeg értékében keriilnek
meghatdrozasra. Az értékelés modjanak kivalasztasa minden {izleti kombindcié vonatkozasaban
egyedileg torténik. Az akviziciot kovet6en a nem iranyitd tulajdonosok részesedése az eredetileg:
felvett érték, modositva a megszerzett tarsasag t6kéjében bekovetkezd valtozasok nem iranyitd
tulajdonosokra jutd Osszegével. Az id6szaki Gsszes atfogd jovedelembdl abban az esetben is
részesiilnek a nem ellenérzésre jogosito tulajdonosok, ha ez részesedésiik negativ egyenlegéhez
vezet.

A Csoport leanyvallalatokban meglevé részesedésének olyan valtozasai, amelyek nem

eredményezik a kontroll elvesztését, t6ke tranzakcioként keriilnek elszamoldsra. A Csoport,
valamint a nem ellenérzésre jogositd tulajdonosok részesedése keriil médositasra gy, hogy azok
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tiikrozzék a leanyvallalatokban meglevé részesedéseik valtozdsat. A nem ellenérzésre jogosito
tulajdonosok részesedését modositd Osszeg, valamint a kapott vagy fizetett ellenérték
kulonbsége a t6kében keriil elszamolasra, mint a tarsasag tulajdonosaira juté érték.

2.1.2 Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgalé gazdasagi események tartalmara és koriilményeire vald tekintettel az
anyavallalat funkciondlis, valamint a Csoport beszamoldsi pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakcidok végrehajtasanak
napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kilféldi devizanemben fennallo kévetelések
és kotelezettségek a mérleg-forduldnapi arfolyamon lettek forintra atszamitva, nem tekintve,
hogy az eszk6z megtériilése kétesnek mindsiilt. A keletkez6 arfolyam differencidk az
eredménykimutatdsban a pénziigyi bevételek, illetve raforditasok kozott keriilnek kimutatasra.

A pénziigyi kimutatasok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legkozelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ettél eltér6en megjel6lésre keriilt. A konszolidalt pénziigyi kimutatasok magyar
forintban késziiltek, amely a Csoport prezentalasi pénzneme.

A kulféldi pénznemben térténd ligyletek a funkcionalis pénznemben - a kiilféldi pénznemben
lévs Gsszegre a beszamold pénznemének és a kiilfoldi pénznemnek az tgylet napjan érvényes
atvaltasi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az atfogé jovedelemkimutatasban azokat
az arfolyam-kuilonb6zeteket, amelyek monetaris tételek rendezésekor, az id6szak soran tértént
kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénziigyi kimutatdsokban alkalmazott arfolyamtol
eltéré arfolyam hasznalatbol ered6en keletkeznek, bevételként vagy raforditasként vannak
kimutatva abban az id6szakban, amikor keletkeztek. A kiilféldi pénznemben meghatarozott
monetaris eszkdzoket és kotelezettséget a funkciondlis pénznemnek a beszamolasi id6szak végén
érvényes arfolyaman szamitjak at. A valos értéken értékelt kiilféldi pénznemben meghatarozott
tételeket a valds érték meghatarozasanak idépontjaban érvényes arfolyamon szamitjak at. A
vevikovetelések, illetve a széllitoi kotelezettségek arfolyamkiilonbozetei az lizleti tevékenység
eredményében szerepelnek, mig a kolcsonok arfolyamkiilonbézetei a pénziigyi miveletek
bevételei vagy raforditasai soron keriilnek kimutatasra.

2.1.3 Arbevétel

Az értékesitési tranzakciok drbevétele a szdllitasi szerzédések kondicidinak megfeleld
teljesitésekor jelenik meg. Az arbevétel nem tartalmazza az altalanos forgalmi adét. Valamennyi
bevétel és raforditas az 6sszemérés elve alapjan a megfelel§ id6szakban keriil elszamolasra. Az
arbevételre alapvet&en kétféle forras jellemzd. Az eseti megbizdsokhoz kézvetlenil kapcsolédd
bevételek, illetve a folyamatos szolgaltatasok altaldban havi rendszerességli elszamolasa. El6bbi
alakulasara a piaci valtozasok nagyobb hatdast gyakorolnak, mig az utébbiak stabilabb bevételi
forrasnak tekinthet6k - mivel azok hosszutavu szerz6désekhez kotottek -, és csak a nagymértéki
piaci ingadozasok befolyasoljak érdemben (franchise dijak, sperativ jutalékok).

A pénziigyi intézmények az altaluk fizetendé kozvetit6i dijat kétféle dijra bontjak meg: szerzési

és fenntartasi jutalékra. A szerzési jutalék a szerz6déskotéssel Gsszefiiggésben, a fenntartasi
jutalék pedig a szerz6dés meghatarozott idGpontig térténé fennallasaért illeti meg a kozvetitét.
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A fenntartdsi (sperativ) jutalék esetében pénziigyi partnerenként kiilénb6z6ek az elszamolasi
elvek (mind mértékét, mind az elszamolds maddjat tekintve), de a jelenleg érvényes jogi
szabalyozés alapjan az ingatlannal fedezett kockazatvallalas esetén a fenntartasi jutalékot a teljes
kozvetitdi dij legalabb 20%-aban kell megéllapitaniuk. A fenntartasi jutalék utolsé részletének
esedékessége nem hatdrozhaté meg a szerzési jutalék megnyilasatél szamitott masodik év, a tiz
évet meghaladd futamidd esetén a futamidé egy6todének leteltét megel6z6 id6pontra. Ezen
jutalékforma alapvet6 célja, hogy koézvetité hosszii tdvon érdekelt legyen a hitelfelvevék
torlesztési fegyelemében. A jutalék mértékét befolydsold tényez6k a kozvetitett termék tipusa,
annak futamideje, az érintett hitelfelvevé késedelmes torlesztése, de akar a teljes aktiv
kozvetitett hiteldllomany uUgynevezett fennmaradasi rataja is. A Tarsasag a folyd évben
leszerz6dott hitel6sszegekre egy kalkulacids modell szerint megbecsiili a targyid6szakban
folydsitott hitelekre varhatd fenntartasi jutalékot, és azok a hitelkdzvetités tranzakcidjanak
id6szakaban kerulnek figyelembe vételre. A kalkulaciés modell a kordbbi évek tapasztalati szamai
alapjan megbecsiili az allomany csékkenésének iitemét, és folyamatosan aktualizalja a tényleges
adatokat.

A Térsasag alkalmazza az IFRS 15 standardot.

2.1.4 Ingatlanok, gépek, berendezések

A targyi eszk6zok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekeriilési értéken keriilnek
bemutatasra. A halmozott értékcsékkenés magdban foglalja az eszkoz folyamatos hasznalataval,
miikodtetésével kapcsolatban felmerilt terv szerinti értékcsokkenés, valamint az eszkdz nem
vart, rendkivili esemény miatt bekdvetkezett jelentGs mértékli megrongdlddasa, sériilése miatt
elszamolt értékvesztés elszamolt koltségeit.

A targyi eszkozok bekeriilési értékének része az eszk6z beszerzési koltsége, sajat vallalkozasban
végzett beruhazas esetén a felmeriilt anyag- és bérjellegli koltségek és egyéb kozvetlen
koltségek. A targyi eszkdz beruhdzashoz felvett hitel utan elszamolt kamat az eszkéz bekeriilési
értékét noveli az eszkoz rendeltetésének megfeleld allapotba keriiléséig.

A targyi eszk6z6k konyv szerinti értéke meghatarozott id6k6zonként feliilvizsgalatra kerdil, annak
érdekében, hogy megallapitsak, hogy a kényv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkéz valds,
piaci értékét, mivel ez esetben értékvesztés elszamolasa sziikséges az eszkdz valos, piaci értékéig.
Az eszk6z valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszkoz hasznalati értéke koézil a
magasabb. A hasznalati érték az eszkéz altal generalt jovébeni pénzaramlasok diszkontalt értéke.

A diszkontlab a tarsasagi addzas el6tti kamatlabat tartalmazza, figyelembe véve a pénzid6értékét
és az eszkdzh6z kapcsolddd egyéb kockazati tényez6k hatdsat is. Amennyiben az eszkdzhoz
onalléan nem rendelhet§ jovébeni pénzaramlas, akkor azon egység pénzaramlasat kell alapul
venni, amely egységnek része az eszkbz. Az igy meghatdrozott értékvesztés az
eredménykimutatasban jelenik meg.

A targyi eszkdzo6k javitasi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek poétlasa a karbantartasi
kiadasokat terhelik. Az értéknével6 beruhdzasok és a feldjitasok aktivalasra keriilnek. Eladott
eszk6zok bekertilési értéke és halmozott értékcsokkenése kivezetésre keriil. Minden ilyen modon
keletkezé esetleges nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredménynek.
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A Tarsasag eszkozeinek értékét az eszkdzok hasznos élettartama alatt linedris moédszerrel irja le.
Az élettartam eszkézcsoportonként a kovetkez6:

Epiiletek 17-50 év
Gépek, berendezések 3-7 év

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési modszerek legalabb évente feliilvizsgalatra
keriilnek az adott eszkoz altal nyujtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Sziikség esetén a
modositds a targyévi eredménnyel szemben keriil elszamolasra.

2.1.5 Nem pénziigyi eszk6zok értékvesztése

A Csoport minden beszamolasi id&szak végén felméri, hogy barmely eszkéz esetében tortént-e
értékvesztésre utald valtozas. Amennyiben ilyen valtozas tértént, a Csoport megbecsiili az eszkoz
varhaté megtériil6 értékét. Egy eszkoz, vagy pénztermeld egység varhatd megtériilé értéke az
értékesitési koltségekkel csokkentett valos érték és a haszndlati érték koziil a magasabb. A
alacsonyabb, mint a konyv szerinti értéke. A Csoport sziikséges kalkulaciokat a hosszu tavua
jovébeni cash-flow tervek megfeleld diszkontalasa alapjan késziti.

2.1.6 Immaterialis javak

Az egyedileg beszerzett immaterialis javak beszerzési aron, az lizleti kombindcié soran
megszerzett immaterialis javak pedig valds értéken keriilnek felvételre a megszerzés
id6épontjaban. A kényvekbe valé felvételre abban az esetben keriil sor, ha az eszkdz hasznalata
bizonyithatéan jovébeli gazdasagi javak bedramldsat eredményezi, és annak koltsége
egyértelmiien meghatarozhato.

A bekeriilést kvetGen az immaterialis javak vonatkozasaban a bekeriilési érték modell iranyado.
Ezen eszk6zok élettartama véges vagy nem meghatarozhatd. A véges élettartama eszk6zok
amortizacidja linearis modszerrel torténik az élettartamra vonatkozé legjobb becslés alapjan. Az
amortizacids idészak és az amortizacié modszere évente feliilvizsgalatra keriil a pénziigyi év
végén. A sajat elGallitasu immateridlis javak, a fejlesztési koltségek kivételével nem keriilnek
aktivalasra, hanem felmeriilésiik évében elszamolasra keriilnek az eredménnyel szemben. Az
immaterialis javak évente feliilvizsgalatra keriilnek értékvesztés szempontjabdl egyedileg, vagy a
jovedelemtermeld egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ala esé javak és szoftverek beszerzési koltségei aktivalasra
keriilnek és linearis modszer szerint irédnak le a becsiilt hasznos élettartamuk alatt:

Vagyoni értéki és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év
2.1.7 Goodwill

A goodwill a megszerzett leanyvallalat, tarsult tarsasag, illetve kozbs vezetésl vallalat
azonosithatd nettd eszkézeinek beszerzési értéke és valos értéke kozotti pozitiv kiilonbozet a
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megszerzés napjan. A goodwill nem kerlil amortizdlasra, de a Csoport minden évben
megvizsgalja, hogy vannak-e arra utald jelek, hogy a kényv szerinti érték valészin(ileg nem fog
megtérilni. A goodwill az esetleges értékvesztéssel csékkentett bekeriilési értéken keriil
kimutatasra.

2.1.8 Készletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekvé készletekre képzett értékvesztéssel csdkkentett
bekeriilési értéken vagy a nettd realizdlhaté értéken szerepelnek attdl fiiggéen, melyik az
alacsonyabb. A készletértéket a tényleges bekertilési értéken hatarozzak meg.

2.1.9 Kovetelések

A kovetelések a becsiilt veszteségekre képzett megfelel6 mértékii értékvesztéssel csékkentett
nominalis értéken szerepelnek a kimutatasokban. Az év végén fennall6 kinnlevéségek teljes korii
fellilvizsgalata alapjan becslés késziilt a kétes kdvetelésekre vonatkozéan.

2.1.10 Pénziigyi eszkozok

Az IFRS 9 standard hatdkérébe tartozd pénziigyi eszk6zok harom értékelési kategériaba
sorolanddk: bekeriilést kévetGen amortizalt koltségen értékelenddk, bekeriilést kévetéen valds
értéken értékelenddk az egyéb atfogd jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve bekeriilést
kovetSen valds értéken értékelend6k eredménykimutatédssal szemben (FVPL).

Az értékelési csoportba torténd besorolds a pénziigyi eszkézhéz kapcsolédd pénzaramok
karakterisztikajanak a fliggvénye. Azoknal a hitelviszonyt megtestesit6 pénziigyi eszkézé6knél,
melyeket a Csoport amortizalt bekeriilési értéken vagy egyéb atfogd jovedelemmel szemben
valds értéken kivan értékelni, a pénziigyi eszk6z pénzaramai tekintetében vizsgalni kell, hogy azok
megfelelnek-e az IFRS 9 szerinti kizardlag t6ke és kamat (SPPI) kévetelménynek. A téke a pénziigyi
eszkdz kezdeti megjelenitéskori valos értéke. A kamat elsGsorban a kint 1év8 tSkedsszeg
id6értékének ellenértékét, illetve a hitelkockazatot fejezi ki egy adott id6szakban, de mas
alapvetd hitelezési kockdzatokat és koltségeket, tovabba nyereséghanyadot is tartalmaz.

Az SPPI kévetelmény teljesiilésekor a Csoport a pénziigyi eszkz denominalt pénznemében azt
vizsgdlja, hogy a szerz6désb6l ered6 pénzaramok konzisztensek-e az alapvetd
kélcsonmegallapodasokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerzGdéses pénzaramok kizarélag t6két és kamatot tartalmaznak-
e, a Csoport megvizsgdlja a pénziigyi instrumentum szerz6déses feltételeit. A vizsgalat arra is
kitér, hogy a pénziigyi eszkoz tartalmaz-e olyan szerz6déses feltételeket, melyek hatdsara a
szerz6déses pénzaramok Osszege vagy idGzitése gy valtozzon, hogy a pénziigyi eszkbéz mar nem
felel meg az SPPI kbvetelménynek.

Minden egyéb addssaginstrumentumot eredményen keresztiil valds értéken kell értékelni
(FVTPL).
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Minden tékeinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték valtozas
hatdsat kézvetleniil az eredmény kimutatasban kell elszamolni, kivéve azon tékeinstrumentumok
esetén, ahol a gazdalkodd az Egyéb atfogo jovedelem opciét (FVOCI) valasztotta.

A pénziigyi eszk6zoket és a pénziigyi kotelezettségeket a Csoport akkor és csak akkor szamolja el
egymassal szemben és jeleniti meg ezek nettd Gsszegét a mérlegben, ha a Tarsasdgnak
térvényesen érvényesithetd joga van az Gsszegek beszamitdsara és szandéka, hogy ezeket
nettdsitva, vagy egyid6ben realizélja az eszkozt és teljesitse a kotelezettséget.

2.1.11 Pénziigyi kotelezettségek

A Csoport konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozdé kimutatdsa a kovetkezd pénziigyi
kotelezettségeket tartalmazza: szallitok és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek, kélcsonok,
hitelek, banki folydszamlahitelek és hataridds lgyletek. Ezek megjelenitését és értékelését a
konszolidalt beszamoldban a kiegészité melléklet ide vonatkozé részei tartalmazzak az aldbbiak
szerint:

A Csoport minden pénziigyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén értékel.
Hitelek esetén még azokat a tranzakcids koltségeket is figyelembe veszi, amelyek kézvetleniil a
pénziigyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatok.

Az IFRS 9 hatdlya ala tartozé pénziigyi kotelezettségek két értékelési kategoriaba sorolanddk:
bekeriilést kovetSen amortizalt koltségen értékelenddk, illetve bekeriilést kdvetéen valds
értéken értékelend6k eredménykimutatassal szemben (FVPL). Az egyes pénziigyi kotelezettségek
besoroldsat a Csoport azok megszerzésekor hatarozza meg.

A kolcsonok és hitelek az effektiv kamatldb modszerrel szamitott amortizalt bekeriilési értéken
jelennek meg a pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatasban. A kélcs6nokhéz és hitelekhez
kapcsolddd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozd kimutatasban kerilnek
elszamolasra az effektiv kamatlab mdodszer segitségével szamitott amortizacié soran, valamint a
pénziigyi kotelezettség kivezetésekor. Az amortizacié a jovedelemre vonatkozé kimutatasban
keriil elszamoldasra pénzugyi raforditasként.

2.1.12 Céltartalékok

A Csoport céltartalékokat mutat ki a multbeli események kévetkeztében meglévd (jogi vagy
vélelmezett) kotelmek utan, amelyeket a Csoportnak valdszin(leg ki kell egyenlitenie, és ha a
kételem Osszege megbizhatéan mérhet6.

A céltartalékként kimutatott Gsszeg a meglévs kdtelem rendezéséhez a mérlegforduldnapon
sziikséges raforditasra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe véve a kotelmet jellemzd
kockazatokat és bizonytalansagokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévé kotelem
rendezéséhez varhatdan sziikséges cash-flow-t hasznaljak, a céltartalék konyv szerinti értéke
ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditasok egy részét vagy annak egészét
egy masik fél varhatéan megtériti, a kovetelést eszkézként akkor van kimutatva, ha Iényegileg
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biztos, hogy a gazdalkodd egység megkapja a téritést és a kovetelés dsszege megbizhatdan
mérhetd.

A hatranyos szerz6désekbdl fakadé meglévs kdtelmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Csoport akkor mindsit hatranyosnak egy szerz6dést, ha a szerzédés alapjan fennallé kételmek
teljesitésének elkeriilhetetlen kéltségei meghaladjdk a szerzédés alapjan varhatéan befolyd
gazdasagi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatasra, amennyiben a Csoport elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozd, részletes, formdlis tervet és a terv végrehajtdsdanak megkezdésével
vagy a terv f6bb jellemz8inek az érintettek szamdra torténd bejelentésével jogos varakozast
ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést. Az atszervezési
celtartalék csak az &atszervezéssel kapcsolatban felmeriils kdzvetlen raforditdsokat foglalja
magaban, melyek sziikségszerlien egyiitt jarnak az atszervezéssel és nem kapcsolddnak a
gazdalkodé egység folytatddo tevékenységéhez.

2.1.13 Tarsasagi ado

A tarsasagi adé mértéke a tdrsasagi és osztalékadordl szolé térvény alapjan, valamint a helyi
ipar(izési adé rendelet dltal meghatdarozott addfizetési kételezettségen alapul, amely a halasztott
adoval kerlil moédositasra. A tdrsasdgi adofizetési kotelezettség targyévi és halasztott
ad6elemeket tartalmaz. A Tarsasag a latvanysportra fizetett tdmogatds dsszegét is a tarsasagi
ado sorra sorolja be, mivel ezt tartalmdban jévedelemaddnak itéli meg.

Afolyé évi adofizetési kotelezettség a targyévi adézando nyereség alapjan keriil meghatarozasra.
Az ad6zandé nyereség eltér a konszolidalt beszamoldban kimutatott adézas el6tti eredménytél,
az addalapot nem képz& nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek miatt, melyek mas
évek addézanddé nyereségében keriilnek figyelembe vételre. A Csoport folyé adéfizetési
kételezettsége a mérleg forduldnapjaig hatédlyban lévé vagy kihirdetett (amennyiben a kihirdetés
egyenértékli a hatdlyba lIépéssel) addkulcs alapjan keriil meghatarozasra. A halasztott adé
szamitasa a kotelezettség maddszer szerint keriil kiszdmitasra.

Halasztott ad6 azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban torténd,
illetve az adoétérvény szerinti elszamoldsdban idébeli kiilénbség adddik. A halasztott
adokovetelés és kotelezettség megallapitasa azon évek addkételes bevételére vonatkozd
adokulcsok felhasznaldsaval torténik, amikor az idébeli kiildnbség miatti eltérés varhatdan
megtéril. A halasztott adokotelezettség és kdvetelés mértéke tiikrozi a Csoportnak a mérleg
forduldnapjan fennallo, az addeszkozok és kotelezettségek realizdlédasdnak médjara vonatkozod
becslését.

Halasztott ad6kévetelés a levonhatd idébeli eltérések, a tovabbviheté adékedvezmények és
negativ ad6alap vonatkozasaban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszin(sithetd, hogy a
Csoport a jov8beni tevékenysége soran addalapot képz6 nyereséget realizél, amellyel szemben a
halasztott addeszkéz érvényesithetd.
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Minden mérleg fordulénapon a Csoport szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
adoeszkozoket, valamint az elismert addeszk6z6k konyv szerinti értékét. A kordbban mérlegbe
fel nem vett kovetelések azon részét dlloményba veszi, amely varhatéan megtériilhet a jévbeni
nyereségadojanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csokkenti a Csoport
halasztott add kovetelését, amely Gsszeg megtériilésének fedezetére, varhatéan adézott
nyereség nem fog rendelkezésre allni.

A térgyévi és halasztott ado kozvetleniil a sajat t6kével szemben keriil elszdmolasra, amennyiben
olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik idGszakban szintén a sajat
tékével szemben szamoltak el, beleértve a tartalékok nyité értékének a szamviteli politika
visszamendleges hatdlyu valtozdsa miatt bekdvetkezd mddositésait is.

A halasztott add eszk6zok és kotelezettségek egymadssal szemben torténd elszamoldsara akkor
van lehet6ség, ha a tarsasagnak torvény dltali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
adohatosaggal szemben fennallo tényleges addkéveteléseit és koételezettségeit egymassal
szemben beszdmitsa, valamint a Csoportnak szandékaban &ll ezen eszk6z6k és kotelezettségek
netto elszamolasa.

2.1.14 Lizing

A Csoport IFRS 16 szabalyait alkalmazva mutatja be lizingelt eszk6zeit. A lizing keretében 12
hénapot meghaladé idGszakra lizingbe vett eszk6z6ket eszkdz haszniélati jogként mutatja ki a
Tarsasdg a mérlegében a kapcsolddd lizingkotelezettségekkel szemben. A Csoport az eszkoz
hasznalati jogra a bérleti szerz6désnek megfelel§ idStartam alatti értékcsokkenést a
kotelezettségre pedig kamatraforditast szamol el az eredménykimutatasban.

2.1.15 Mérlegen kivili tételek

A mérlegen kiviili kotelezettségek nem szerepelnek a konszolidalt éves beszamold részét képzé
mérlegben és eredménykimutatdsban, hacsak nem {lizleti kombinédcidk sorédn szerezték. A
kiegészit6 mellékletben keriilnek bemutatdsra, kivéve, ha a gazdasdgi hasznot megtestesits
forrasok kidaramldsanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen kiviili kévetelések nem szerepelnek
a konszolidalt éves beszamold részét képez6 mérlegben és eredménykimutatdsban, de
amennyiben gazdasagi hasznok bearamlasa valodszinGsithets, a kiegészité mellékletben
kimutatdsra keriilnek.

2.1.16 Visszavasarolt sajat részvények

A visszavasarolt sajat részvények névértéke a jegyzett t6kébdl keriil levondsra. A névérték és a
bekeriilési érték kozotti kiilonbozet kdzvetleniil az eredménytartalékban keriil elszamolasra.

2.1.17 Osztalék

Az osztalékot abban az évben szémolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jovahagyjak.
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2.1.18 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénziigyi raforditasokat,
pénziigyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt és
a nem realizalt arfolyam-kiil6nbo6zeteket tartalmazza.

2.1.19 Allami tdmogatésok

Allami tdmogatésok akkor keriilnek elszamoldsra, amikor valdszin(isithetd, hogy a timogatas be
fog folyni és a tdmogatas folydsitasahoz kotott feltételek teljesiilnek. Amikor a tamogatas koltség
ellentételezésére szolgal, akkor a jovedelemre vonatkozé kimutatds javara abban az id&szakban
kell elszamolni, amikor az ellentételezésre keriilé koltség felmeriil (egyéb bevételek kézott).
Amikor a tamogatds eszkoézbeszerzéshez kapcsolddik, akkor halasztott bevételként keriil
elszamoldsra és a kapcsolddo eszkdz hasznos élettartama alatt évi egyenlé 6sszegekben keriil az
eredmény javara elszamolasra.

2.1.20 Forduldénap utani események

Azok a beszamolasi idGszak vége utdn bekovetkezett események, amelyek potldlagos informaciot
biztositanak a Csoport beszamolasi idészakdanak végén fennallé koriilményekrsl (mddositd
tételek), bemutatasra keriiltek a beszamoldban. Azon beszdmolasi idészak utani események,
amelyek nem mddositjak a beszamolé adatait, a kiegészité mellékletben kertilnek bemutatéasra,
amennyiben lényegesek.

2.2 A szamviteli politika valtozasai

A Csoport a 2022. december 31-én végz6dott beszamolasi id6szakra vonatkozoan a hatélyba
lépett Osszes standard és értelmezés rendelkezésével Gsszhangban dllitotta Ossze a
beszamoldjat.

sr_ 27

A Csoport szamviteli politikaja 6sszhangban van az el6z6 években alkalmazottakkal.

A kovetkez6 standardok és értelmezések (beleértve azok moédositdsait is) Iéptek hatalyba
2022-ben:
e Keretelvek a pénziigyi kimutatasok elkészitésére és bemutatasara hivatkozasai — Az IFRS
3 Uzleti kombinaciék standard médositasa (kibocsatva 2020. majus 14-én, 2022. janudr
1-jét6l kezd6d6 Uizleti évekre hatdlyos, az EU befogadta a mddositasokat)

e A kivant haszndlat megkezdése el6tt keletkez6 hozamok kezelése — Az IAS 16 standard
modositasa (kibocsatva 2020. majus 14-én, 2022. januar 1-jétSl kezd6dé uzleti évekre
hatalyos, az EU befogadta a mddositasokat)

e Hatranyos szerz6dések: a szerz6dés teljesitésének koltségei — Az IAS 37 standard

maddositdsai (kibocsatva 2020. majus 14-én, 2022. januar 1-jét6l kezd6dé uzleti évekre
hatalyos, az EU befogadta a mddositasokat)

18



OTTHON CENTRUM HOLDING KFT.
2023. JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIMUTATASOK

e Az IFRS standardok éves fejlesztése -2018-2020 (kibocsatva 2020. majus 14-én, 2022.
januar 1-jétél kezd6d6 izleti évekre hatdlyos, az EU befogadta a mddositasokat).

A fenti médositasok alkalmazasa nem volt jelentds hatassal a Csoport konszolidalt pénziigyi
kimutatdsaira.

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal befogadott, de még nem hatalyos Uj és moédositott
standardok és értelmezések:

e Lizingkotelezettség visszlizing tigyletekben — Az IFRS 16 Lizing standard mddositasa
(kibocsatva 2022. szeptember 22-én, hatalyos 2024. januar 1-jét6l kezd6d6 lzleti évekre)
e IAS 1 Pénziigyi kimutatasok prezentaldsa: Hosszu vagy rovid lejaratu koételezettségek
besoroldsa miatti mddositas (2023. januar 1. vagy azutan kezd6dé lizleti években

hatdlyos)
e |FRS 17 Biztositasi szerz6dések (2023. januar 1. vagy azutan kezdddd (izleti években
hatalyos)

e Az IFRS 10 és az IAS 28 médositdsai (2014. szeptember 11-én keriilt kiadasra, és az IASB
altal meghatédrozandé idépontban vagy azutan kezd&d6 uizleti id6szakokban lép hatélyba,
ezt a médositast az EU még nem hagyta jova). Befektetd és tarsult vagy kozos vezetésti
vallalkozasok k6zotti eszkdzértékesités.

e |AS 8 ,Szamviteli politikdk, a szamviteli becslések valtozasai és hibak” standard
modositasai — Szamviteli becslések definicidja (2023. januar 1-jével Iép hatdlyba, illetve
az azt kévetden kezd6d6 beszamolasi id6szakokban. Ezt a modositast az EU még nem
hagyta jova),

e |AS 12 ,Nyereségadok” standard moddositasa — Egyszerl tranzakciokbdl szarmazé
halasztott ad6 eszkozok és kotelezettségek (2023. januar 1-jével l1ép hatalyba, illetve az
azt kdvetben kezd6d6 beszamolasi idGszakokban. Ezt a modositast az EU még nem hagyta
jova).

e |AS 1 ,Pénzigyi kimutatasok prezentaldasa” standard mddositasai és IFRS Practice
Statement 2 — Szamviteli politikak kdzzététele (2023. januar 1-jével |ép hatalyba, illetve
az azt kévetSen kezd6d6 beszamolasi id6szakokban. Ezt a mddositast az EU még nem
hagyta jova)

A fenti médositasok alkalmazasa nem lesz jelent&s hatassal a Csoport konszolidalt pénziigyi
kimutatdsaira.

2022-ben a Csoport alkalmazza az Gsszes, 2022. januar 1-jével hatdlyos IFRS standardot,
modositasokat és értelmezéseket, amelyek a Csoport miikédése szempontjabdl relevansak.

2.3 Bizonytalansagi tényezék

A 2.1. pontban ismertetett szamviteli politika alkalmazasakor becsléseket és feltételezéseket
sziikséges alkalmazni egyes eszkdzok és kotelezettségek adott id6pontra vonatkozd értékének

meghatdrozasakor, melyek mas forrashol egyértelmiien nem meghatarozhaték. A becslési
folyamat a legutolsé rendelkezésre all6 informacion alapuld dontéseket és relevans tényezéket
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tartalmazza. Ezek a jelents becslések és feltételezések befolydsoljak a pénziigyi kimutatasokban
megjelenitett eszk6zok és kotelezettségek, bevételek és raforditasok értékét és a fliggd eszkozok
és kotelezettségek kiegészité mellékletben t6rténé bemutatdsat. A tényleges eredmények
eltérhetnek a becsiilt adatoktdl.

A becslések folyamatosan aktualizadldsra keriilnek. A szdamviteli becslésekben bekovetkezd
valtozas id6szakaban veendd figyelembe, ha a véltozas csak az adott idészakot érinti, illetve a
véltozas id6szakdban és a jovébeni idGszakokban, amennyiben mindkét id6szakot érint6
valtozasokrél van szé.

A becslési bizonytalansag és a szamviteli politika terén hozott kritikus dontések f6 teriiletei,
amelyek a legjelentésebb hatast gyakoroljak a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban
megjelenitett 6sszegekre, az alabbiak:

2.3.1 Goodwill értékvesztése

A jelentGs szamviteli elvek 2.1.6. pontjaban leirtaknak megfelel6en a Csoport évente teszteli,
hogy a goodwill tekintetében tortént-e értékvesztés. A pénztermeld egységek megtériilési értéke
a hasznalati érték kalkulacio alapjan keriilt meghatarozasra. Ezen kalkulaciokhoz elengedhetetlen
a becslések alkalmazasa. A goodwill értékvesztésének meghatarozdsahoz sziikséges azon
pénztermel6 egységek hasznalati értékének a becslése, amelyekhez a goodwillt rendelték hozza.
A hasznalati érték kiszamitasahoz elengedhetetlen, hogy a vezet6ség megbecsiilje a pénztermeld
egység jovében varhato cash flow-jat és a megfelelS diszkontratat, mivel csak ezekbdl szamithato
ki a jelenérték.

2.3.2 Kovetelésekre elszamolt értékvesztés

A Csoport értékvesztést szamol el a kovetelésekre az abbdl adodo veszteségek fedezetére, hogy
a vevék nem tudnak fizetni. A kdvetelésekre elszamolt értékvesztés a konszolidalt mérlegben
2022. junius 30-an 10.797 eFt, 2021. december 31-én 25.554 eFt volt. A kvetelésekre képzett
értékvesztés megfelel6ségének értékeléséhez hasznalt becslések alapja a kovetelések korositasa,
a vevo hitelképessége és a vevai fizetési szokasok valtozasa.

Pénziigyi eszkozok értékvesztése

Az IFRS 9 ,,Pénziigyi instrumentumok” értékvesztés modellje a varhato veszteség elvén alapul. Az
értékvesztést az amortizalt bekeriilési értéken és az egyéb atfogo jovedelemmel szemben valés
értéken értékelt pénziigyi eszkézokre kell alkalmazni. Az értékvesztés mérésénél a Tarsasag az
alabbi két médszert alkalmazza:

e 12 hénap varhato hitelezési veszteség (varhatd hitelveszteségek, amelyek a pénziigyi
instrumentum nem-fizetésével kapcsolatos események eredményeképpen kdvetkeznek be a
forduldnapot kévet6 12 honapban), vagy

o a futamidd alatt varhatd hitelezési veszteség, sulyozva a nem fizetés valdszinliségével
(varhato hitelveszteségek, amelyek a pénziigyi instrumentum nem-fizetésével kapcsolatos
események eredményeképpen kovetkeznek be a pénziigyi instrumentum futamideje alatt.)
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Teljes élettartam alatt varhato hitelezési veszteséggel akkor kell szamolni, ha a pénziigyi eszkoz
hitelkockdzata a forduldnapon jelentésen megemelkedett az eszkéz bekeriilése ota. A 12
hénapra varhatd hitelezési veszteséggel akkor szamol a Tarsasag, ha ilyen nem tortént. A
pénziigyi eszk6zok hitelkockazatanak valtozasa nem jelentGsnek értékelheté, ha az eszkoz
hitelmin&sége alacsony besorolasu a fordulénapon.

Vevokovetelések értékvesztése

A Tarsasag vevGkovetelésekbdl szarmazo koveteléseinek értékvesztését egyedi modon értékeli
és vizsgalja. Az értékelés soran figyelembe veszi és megbecsiili a kovetelésbdl varhaté jovébeni
pénzaramok Osszegét, idGzitését és valoszinliségét, valamint a potencidlisan varhaté egyéb
megtériléseket. Amennyiben az informaciék alapjan a kovetelésbdl szarmazé jévébeni
pénzaramok alacsonyabbak, mint a fennall6 kévetelés értéke, értékvesztés keril elszamolasra az
eredmény terhére. A Csoport 365 napon tuli késedelem esetén tekinti a koveteléseket
behajthatatlannak.

2.3.3 Ertékcsokkenés

Az ingatlanok, gépek és berendezések, valamint az immateridlis eszk6zok nyilvantartasa
bekeriilési értéken torténik, leirasukra pedig linedrisan, hasznos élettartamuk alatt keriil sor. A
Csoport a 2023. junius 30-aval végzdds idGszakra 140.333 eFt, 2022. junius 30-aval végz6do
id6szakra 118.306 eFt értékcsokkenési és amortizaciés raforditast mutatott ki. Az eszkdzok
hasznos élettartamanak meghatarozasa a hasonloé eszkdzokre vonatkozé korabbi tapasztalatok,
valamint a varhaté technoldgiai fejlédés és tagabb gazdasagi vagy iparagi tényezékben
bekovetkez6 valtozasok alapjan térténik. A becsiilt hasznos élettartamok fellilvizsgdlatara évente
kertil sor.
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2.4 Aziizleti kombinacio részletei, a konszolidacidos korbe vont vallalkozasok

Leanyvallalat neve Leanyvallalat tulajdonosa | Szavazati és Szavazati és
tulajdoni tulajdoni
hanyad 2023 | hanyad 2022

1. BXI Ingatlank&zvetit6 Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 95,00% 87,00%
2. HC Kézpont Kft. Otthon Centrum Holding Kft.

100,00% 100,00%
3. OC Finance Biztositaskdzvetit6 Kft. | Otthon Centrum Holding Kft.

100,00% 100,00%
4. Otthon Centrum Franchising Kft. Otthon Centrum Holding Kft.

95,00% 87,00%
5. OC Informatikai és Szolgaltatd Zrt. | Otthon Centrum Holding Kft.

100,00% 100,00%
6. Benks Kft. HC Kdzpont Kft. 50,00% 50,00%
7 Benks-Hyper Kft. Benks Kft. 50,00% 50,00%
8. Otthon Centrum Solutions Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 100,00% 100,00%
9. Open House Holding Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 80,00% 80,00%
10. Open House Franchise Kft. Open House Holding Kft. 80,00% 80,00%
11. Open House Kft. Open House Holding Kft. 80,00% 80,00%
12. OCH International Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 99,00% -
13. Freedom Holding Sp. z 0.0. OCH International Kft. 69,30% -
14. Freedom Nieruchomosci Sp. z 0.0. | Freedom Holding Sp. z 0.0. 69,30% -

Uzleti kombinacié vagy eszkozvasarlds
A Csoport annak eldontésére, hogy a megszerzett Uzletet (izleti kombindacidként vagy
eszkozvasarlasként szamolja el a kbvetkezGket veszi figyelembe:

Koncentraciés teszt elvégzése: opcionalisan elvégezheti az Ugynevezett valds érték
koncentracid vizsgédlatot. Ha a vizsgalat eredménye pozitiv, akkor a tevékenység- és
eszkdzcsoport nem lizleti tevékenység, tovabbi értékelésre nincs sziikség. A vizsgélat
eredménye akkor pozitiv, amennyiben a megszerzett brutté eszkézok I1ényegében teljes
valds értéke egyetlen azonosithatd eszkdzben vagy hasonlé azonosithatd eszkdzok egy
csoportjaban koncentralddik.

Amennyiben a valds érték koncentracié vizsgalat eredménye negativ vagy ha a
gazdalkodd egység lgy dont, hogy nem végzi el a vizsgalatot, akkor a gazdalkodo
egységnek végre kell hajtania az IFRS 3. B8-B12D. bekezdésben meghatarozott értékelést,
hogy megitélje, hogy a tranzakci¢ lizleti kombindacidénak mindgsiil-e.

Uzleti kombinaciénak mindsiil amennyiben a megszerzett tevékenységek és eszkozok
olyan inputot és folyamatokat tartalmaznak, amelyek egyiittesen hozzdjarulnak az
outputok létrehozdsdhoz. A megszerzett folyamat akkor tekintheté érdeminek, ha az
kritikus az outputok el6allitdsanak folytatasahoz, és a megszerzett inputok k6z6tt olyan
szervezett munkaeré van, amely rendelkezik a folyamat végrehajtasahoz sziikséges
tuddssal, tapasztalattal, vagy jelentdsen hozzajarul az outputok el8allitdsanak
folytatasahoz, valamint egyedinek vagy ritkanak tekinthet, azaz nem poétolhato jelentés
koltség, eréfeszités nélkiil a tovabbi miikodés érdekében.

Eszk6zvasarlas elszamolasa
A Csoport megjeleniti a megszerzett egyedileg azonosithatd eszk6zoket (ideértve azokat az

eszkdzoket,

amelyek megfelelnek az immateridlis javak fogalmanak és megjelenitési
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kritériumainak, az IAS 38 Immateridlis javak standard szerint) és az atvallalt kdtelezettségeket. A
csoport bekeriilési értékét az egyedileg azonosithaté eszkozok és kotelezettségek kozott azok
megvasarlasanak id6pontjara vonatkozo, egymashoz viszonyitott valds értéke alapjan osztja fel.
Egy ilyen ligylet vagy esemény nem keletkeztet goodwillt vagy negativ goodwillt. Ha igy egy
eszkoz tulértékelt lenne, a kiilonb6zetet az eredmény terhére szamolja el.

2.4.1 A konszolidacidba bevont leanyvallalatok bemutatasa

2.4.1.1 BXI Ingatlankozvetitd Kft.

Leanyvallalat neve

BXI Ingatlankozvetito Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

FG tevékenységi kore

Ingatlaniigyndki tevékenység

Részesedés mértéke 95%
Szavazati arany 95%
Mérlegf6osszeg 243 107
Sajat téke -33 336

2.4.1.2 HCKozpont Pénziigyi Kozvetitd Kft.

Leanyvallalat neve

HC Kézpont Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F6 tevékenységi kore

Egyéb pénziigyi kiegészitd

tevékenység
Részesedés mértéke 100%
Szavazati arany 100%
Meérlegf6osszeg 1017 818
Sajat toke 209 411

2.4.1.3 OC Finance Biztositaskozvetité Kft.

Leanyvdllalat neve

OC Finance
Biztositaskozvetitd Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F6 tevékenységi kore

Sajat tulajdonu ingatlan
adasvétele

Részesedés mértéke 100%
Szavazati arany 100%
MérlegfGosszeg 23 167
Sajat t6ke 4 467

2.4.1.4 Otthon Centrum Franchising Tanacsado Kft.

Leanyvallalat neve

Otthon Centrum Franchising
Kft.
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Székhely 1023 Bp. Lajos u. 28-32.

66 tevakenységi kire Sajat tulaj:do?l] ingatlan
addsvétele

Részesedés mértéke 95%

Szavazati arany 95%

Meérlegf6osszeg 643 757

Sajat téke 148 562

2.4.1.5 OC Informatikai és Szolgaltato Zrt.

Lednyvallalat neve

OC Informatikai és
Szolgaltato Zrt.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

FG6 tevékenységi kore

Sajat tulajdonu ingatlan
adasvétele

Részesedés mértéke 100%
Szavazati arany 100%
Meérlegf6osszeg 199 173
Sajat téke 96 020

2.4.1.6 Benks Pénziigyi Szolgaltato és Tanacsado Kft.

Lednyvallalat neve

Benks Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F6 tevékenységi koére

Egyéb pénziigyi kiegészitd

tevékenység
Részesedés mértéke 50%
Szavazati arany 50%
Meérlegf6osszeg 317 069
Sajat téke 234 659

2.4.1.7 Benks-Hyper Pénziigyi Tanacsado Kft.

Leanyvallalat neve

Benks-Hyper Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F6 tevékenységi kore

Sajdt tulajdonu, bérelt ingatlan
bérbeadasa, izemeltetése

Részesedés mértéke 50%
Szavazati arany 50%
Meérlegf6osszeg 392 677
Sajat téke 82819

2.4.1.8 Otthon Centrum Solutions Kft.

Leanyvallalat neve

Otthon Centrum Solutions
Kft.
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Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

FG tevékenységi kére | Ingatlaniigynoki tevékenység

Részesedés mértéke 100%
Szavazati arany 100%
Meérlegf6osszeg 104 118
Sajat téke -32 088

2.4.1.9 Open House Holding Kft.

Leanyvallalat neve

Open House Holding Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F6 tevékenységi kore

Vagyonkezelés (holding)

Részesedés mértéke 80%
Szavazati arany 80%
Mérlegf6osszeg 256 705
Sajat toke 245 188

2.4.1.10 Open House Franchise Kft.

Leanyvallalat neve

Open House Franchise Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

FG6 tevékenységi kore

Immaterialis javak
kolcsbnzése

Részesedés mértéke 80%

Szavazati arany 80%

Meérlegf6osszeg 57 174

Sajat t6ke 30577
2.4.1.11 Open House Kft.

Leanyvallalat neve Open House Kft.

9023 Gyér, Verseny u. 32. fsz

Székhely 5

F6 tevékenységi kore Egyéb Pén’ZUgyi kilegészité
: tevékenység

Részesedés mértéke 80%

Szavazati arany 80%

MérlegfGosszeg 44 537

Sajat téke 21237
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2.4.1.12 OCH International Kft.

Leanyvallalat neve

OCH International Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

FG6 tevékenységi kore

Vagyonkezelés (holding)

Részesedés mértéke 99%
Szavazati arany 99%
MeérlegfGosszeg 632373
Sajat téke 627 081

2.4.1.13 Freedom Holding Sp. z 0.0.

Leanyvallalat neve

Freedom Holding Sp. z 0.0.

Székhely

00-193 UI. Stawki 2A,
Warszawa, PL

F6 tevékenységi kore

Vagyonkezelés (holding)

Részesedés mértéke 80%
Szavazati arany 80%
Mérlegf6osszeg 883710
Sajat téke 880907

2.4.1.14 Freedom Nier

uchomosci Sp. z 0.0.

Lednyvallalat neve

Freedom Nieruchomosci

Sp.zo.0.
10-162 UL. Feliksa
Székhely Nowowiejskiego 9/307,
Olsztyn, PL
F5 tevékenységi kiire Sajat tulaj:doru] ingatlan
addsvétele
Részesedés mértéke 80%
Szavazati arany 80%
Mérlegf6osszeg 304 293
Sajat toke 248 273

A Freedom Holding Sp. z 0.0. megszerzése

2023. marcius hdnapjaban a Csoport megalapitotta az OCH International Kft-t 200 000 eFt
torzstékével, mely ald a cégesoport jovébeli nemzetkozi tevékenységeit, leanyvallalatait tervezi

kiépiteni.

Ezt kovet6en a Csoport 2023. aprilis 3-an olyan tranzakciét hajtott végre a Freedom
Nieruchomosci Sp. z 0.0. tulajdonosaival, melynek kévetkeztében az OCH International Kft. 70%-
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os iizletrészre tett szert a Freedom Holding Sp. z 0.0. cégben, amelyet a csoport a lengyelorszagi
tevékenységeket, lednyvallalatokat 6sszefogd térsasagként kivan lizemeltetni, és a tranzakcio
eredményeként ennek a holdingcégnek lett a lednyvallalata a Freedom Nieruchomosci Sp. z 0.0.
amely a lengyelorszagi Freedom marka alatt miikods ingatlankozvetité franchise halézat
lizletdgat és a sajat irodak iizletdgat foglalja magaban. A Freedom Nieruchomosci tarsasaggal
egylitt megszerzésre keriiltek a meglévé menedzsment funkcidk és a kapcsolédo folyamatok,
emiatt a Csoport a tranzakcidt lizleti kombinacidként azonositotta.

A Freedom Holding Sp. z 0.0. és lednyvallalatainak megszerzéséhez kapcsolddo informaciok:

adatok eFt-ban Valds érték a
megszerzés
napjan

Eszk6zok
Jovedelemtermel6 ingatlanok 0
Szellemi termékek 0
Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek 6471
Egyéb eszk6zok 253 482
Eszk6z6k 6sszesen 259 953

Kotelezettségek

Halasztott addkéotelezettség 0
Egyéb kotelezettségek 227 047
Kotelezettségek osszesen 227 047
Azonosithato nett6 eszk6zok valds értéke 32 906
Nem ellendrzé részesedés 351241
Goodwill a megszerzésen 706 534
Vasarlasi ellenérték 398 264

A felvasarolt tarsasagokért adott teljes ellenérték 6sszege 598 139 eFt.

A fennmaradd fiiggd ellenérték 46 392 eFt egy szerz6déses célokhoz kotdtt visszatartott vételar,
amelynek elszédmolasa 2024 4&prilisaig fog megtorténni, és amely a megszerzett tarsasag
birtokaban lévé ingatlan 1 éven beliili profitabilis értékesitéséhez kapcsolodik (értékesitésre
tartott eszkozok mérlegtétel). Az ingatlan valds értéke alapjan varhatéan a teljes &sszeg
kifizetésre fog keriilni, amennyiben sikeril megfelel6 vevét talalni ra.

A megszerzett kdvetelések 60 napon beliliek és a beszémolasi id6szak végéig behajtasra
kertltek.

Az atvallalt kotelezettségek koziil az értékesitésre tartott eszk6zokhoz kapcsolodo hitelek, illetve
a tobbi kotelezettség, amely a normal tizleti miik6déshez kapcsolddo, a tranzakcio pillanatéban

27



OTTHON CENTRUM HOLDING KFT.
2023. JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT FELEVES PENZUGYI KIIUTATASOK

mar beérkezett, de még nem Kkifizetett, vagy még be nem érkezett és elhatarolt szamlakat
tartalmazott, mind kifizetésre keriiltek a beszamolasi id6szak végéig.

A felvasarolt cégek bevétele és eredménye a felvdsarlas és a beszamolasi id6szak vége kozott
165 406 eFt és 3 229 eFt volt.

3. lgazgatosag és Feliigyel6 Bizottsag javadalmazasa

Az |gazgatdsag és a Felligyel$ Bizottsag tagjai 2023-ban kertltek/keriilnek kinevezésre, igy nem
részesiiltek javadalmazasban 2023 elsé félévében.

4. Mérlegfordulénap utani események

2023 harmadik negyedévében a kereslet névekedése volt észlelheté a kormadnyzat altal
bejelentett tdmogatasi programok lezarasa és atalakitasa kovetkeztében, amely hatas akar év
végéig is kitarthat, és segitheti a masodik félév teljesitményét.

Emellett a gazdaségfejlesztési miniszter bejelentette, hogy javaslatokat var a bankoktdl és a
banksz6vetségtdl, hogy miként lehet a hitelezést élénkiteni, amely szintén segitheti a kovetkezé
id6szakot.

Szeptembert6l G értékesitési vezérigazgatdigazgatd helyettes érkezett az Otthon Centrum
Csoporthoz, akinek a f6 feladata az OC iigyfélkérben rejlé potencidl kiakndzasa, az integralt,
tgyfélfokuszu szolgaltatasnyujtas kialakitasa, és a biztositasi Gizletag magasabb szintre emelése.

Szeptember 12-én az Otthon Centrum Csoport a lengyel Freedom Holding leanyvallalatan
keresztiil tobbségi tulajdont szerzett az Investor nevii lengyel ingatlan franchise halézatban,
amivel az irodak szamat tekintve piacvezet poziciot ért el a lengyel ingatlankdzvetit8i piacon, A
cégcsoport kovetkezd idGszaka a hazai piaci pozicid megé6rzésérél, és a nemzetkozi piaci
részesedés novelésérél fog szdlni, a két lengyel hdlézatban rejl6 szinergiadk kiaknazasan keresztiil.
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5. A beszamol6 osszedllitasaval kapcsolatos informacio

A konszolidalt IFRS beszamolo elkészitéséért személyében felel&s: Kovacs Erzsébet (regisztracios
szam: 169490).

6. A beszamolo konyvvizsgalattal torténd ellenSrzése

A Tarsasag kényvvizsgalatat ellatd tarsasag és személyében felelGs konyvvizsgdlét a Tarsasag
Kézgylilése vélasztja meg. A Tarsasag a 2023 féléves gazdasagi adatokat nem ellendriztette kiilsé
féllel, kizardlag az év végi gazdasagi adatokat auditéltatja. Ebbdl kifolydlag a kozzétett adatok
kényvvizsgalattal nincsenek aldtamasztva.

7. A pénzigyi kimutatasok k6zzétételre engedélyezése

A Térsasag 2023. szeptember 29-én megtartott igazgatdtandcsi lilésén a Tarsasag 2023. félévi,
EU 4altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamoldsi Standardok (IFRS) szerint készitett
konszolidalt féléves beszamolojat jovahagyta. A Tarsasag Igazgatétandcsa jovahagyta a Tarsasag
jelen konszolidalt beszamoldjanak kibocsatasat, de a tulajdonosok éves rendes kdzgydilése, amely
a beszamolé elfogadasara jogosult, az elfogadas el6tt kérhet modositasokat.

A pénziigyi kimutatasokat a Csoport anyavallalatanak igazgatétanacsa 2023. szeptember 29-én
tartott iilésén megvitatta és ebben a formaban kozzétételre engedélyezte.
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Nyilatkozatok

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy szamos olyan fontos tényez6 van, amelynek hatdsara a
tényleges eredmények lényegesen eltérhetnek a jovére vonatkozé megdllapitasokban
foglaltaktol.

Felel&sségvallald nyilatkozat — Az alkalmazott szamviteli elGirdasok alapjan, a legjobb tudasunk
szerint elkészitett Konszolidalt féléves beszamold valds és megbizhaté képet ad az Otthon
Centrum Holding Kft. és a konszolidaciéba bevont viéllalkozédsai eszkozeirdl, kotelezettségeirdl|,
pénziigyi helyzetérdl, valamint eredményérsl, a konszoliddciéba bevont vallalkozdsok
helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockazatokat és bizonytalansagi
tényezG6ket.

A konszolidalt beszamol6 aldirasara jogosult személy:

Otthon Centrum Holding Kft. képviseletében

Kosztolanczy Gyorgy
ligyvezetd igazgatod
Cim: 2092 Budakeszi, Felkeszi u. 2.

Budapest, 2023. szeptember 29.



